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ÁZinsdruck: Stabilisierung der Bauzinsen bei ca. 3,3 % bis 
3,7 % (Verdreifachung gegen¿ber 2016).

ÁMietbelastung: In GroÇstªdten flieÇen tlw. ¿ber 30 % und 
mehr des Einkommens in die Bruttokaltmiete (Statistisches 
Bundesamt).

ÁVersorgungsl¿cke: Bundesweites Defizit zwischen 800.000 
und 1,4 Millionen Wohnungen, insbesondere im 
bezahlbaren Segment (Sozialer Wohn-Monitor 2026)

ÁNeubau-Krise:

ÁBaugenehmigungen seit 2023 auf niedrigem Niveau 
(160.000 bis 190.000)

ÁErwartete Fertigstellungen 2026 liegen bei ca. 200.000 
Wohneinheiten.
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ÁStatus 2024: Die tªgliche 
Neuinanspruchnahme liegt bei ca. 50,0 
ha/Tag.

ÁBundesziel: Begrenzung auf unter 30 
ha/Tag bis zum Jahr 2030.

ÁTrend: Seit 2019 Stagnation des 4-Jahres-
Schnitts sichtbar.

ÁHandlungsbedarf: Die Schere zwischen 
politischem Anspruch und realem Zuwachs 
schlieÇt sich zu langsam.
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ÁNRW-Ziel: erneute Festschreibung des 5-
ha-Grundsatzes im Landesentwicklungsplan 
(LEP NRW).

ÁAktuelle Entwicklung: 
Flªcheninanspruchnahme stagniert, 
Zielwert jedoch annªhernd erf¿llt.

ÁPerspektive: Erreichung der 
Flªchenkreislaufwirtschaft bleibt die 
langfristige Leitplanke.
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ÁFlªcheninanspruchnahme EFH: 
Die Neuinanspruchnahme wird zu 
¿ber 80 % durch Einfamilienhaus-
Gebiete verursacht.

ÁGebªudetyp: Das freistehende 
Einfamilienhaus ist weiterhin der 
dominante Typ in 
Neubaugebieten.

ÁFlªcheneffizienz: Reihenhªuser 
und Geschosswohnungsbau 
spielen in der AuÇenentwicklung 
nur eine marginale Rolle.
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Quelle: eigene Erhebung und Berechnung
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ÁPositive Tendenz: Anteil neuer Wohnungen in bereits 
bebauten Gebieten stieg auf ca. 65,3 % (2001-2011).

ÁVerfehlte Ziele: Das angestrebte Verhªltnis von 3:1 
(Innen- zu AuÇenentwicklung) wurde bisher nicht 
erreicht.

ÁStadt-Land-Gefªlle: Deutliche Unterschiede in der 
Umsetzbarkeit zwischen Metropolen und lªndlichen 
Rªumen.
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ÁDiskrepanz zwischen Bedarf und Flªchenzielen: Das bundesweite Defizit von ca. 1,4 Millionen 
Wohnungen steht einem tªglichen Flªchenverbrauch von 50,0 ha gegen¿ber, was deutlich ¿ber dem 
Zielwert von unter 30 ha/Tag f¿r 2030 liegt.

ÁFlªchenintensitªt des Neubaus: Die Neuinanspruchnahme von Flªchen f¿r den Wohnungsbau wird zu 
¿ber 80 % durch Einfamilienhaus-Gebiete verursacht.

ÁZielgruppenverfehlung am Wohnungsmarkt: Die Dominanz flªchenintensiver Wohnformen deckt den 
dringendsten Bedarf an bezahlbarem und flªcheneffizientem Wohnraum nur unzureichend ab.

ÁReichweite der Innenentwicklung: Trotz einer Steigerung des Anteils neuer Wohnungen in bebauten 
Gebieten wird das angestrebte Nachhaltigkeitsverhªltnis von 3:1 (Innen- zu AuÇenentwicklung) 
weiterhin verfehlt.

ÁRegionale Dynamiken: Wªhrend in Ballungsrªumen ein hoher Nachfragedruck besteht, weisen 
lªndlich geprªgte Kreise im Umland oft eine sinkende Siedlungsdichte bei gleichzeitigem 
Flªchenzuwachs auf.

1L9<LJ=?AGF=F AE 1H9FFMF?K>=D< ROAK;@=F 5G@FJ9ME:=<9J> MF< $Dň;@=FKH9J=F ӷ 1=:9KLA9F #A;@@GJFқҡӐҚҞӐҜҚҜҠ



&A=J :=?AFFL =AF
F=M=K )9HAL=D

&9F<DMF?Kӥ
=EH>=@DMF?=F

̝ 'ç0̄+9JCMK$=@K=ʩʧʩʩ



̝ 'ç0̄'*1ʩʧʩʪ



̝ 'ç0̄'*1ʩʧʩʪ



̝ 'ç0̄'*1ʩʧʩʪ



̝ 'ç0̄'*1ʩʧʩʪ



̝ 'ç0̄'*1ʩʧʩʪ



̝ 'ç0̄'*1ʩʧʩʪ



̝ 'ç0̄'*1ʩʧʩʪ


